|- LES VOLUMES

Résultats comparés entre le 3°™ trimestre 2008 et le 3°™ trimestre 2007

1) Les appartements anciens libres : - 18,8% en volume

Pour la troisieme fois consécutive, le marché francilien des appartements anciens a enregistré une baisse

a deux chiffres des transactions, qui s'établit & -18,8% au 3°™ trimestre 2008 par rapport a la période

correspondante de 2007. Cette nouvelle baisse, qui s'est accentuée au fil des trimestres (-10,1% au 1%
trimestre et -12,4% au Zéme), affecte I'ensemble des départements franciliens, et tout spécialement Paris
qui, de toutes les zones géographiques est, avec le département des Yvelines, celle qui souffre le plus de

ce retournement du marché.

Paris - 24,2%
Petite Couronne -15,1%
Hauts-de-Seine -14,7%
Seine-Saint-Denis -12,6%
Val-de-Marne -17,7%
Seine-et-Marne -10,6%
Yvelines - 24,2%
Essonne - 16,6%
Val-d'Oise - 15,3%

eme

Avec 25 141 ventes signées au 37" trimestre 2008, soit prés de 6 000 de moins qu'un an plus tét (30 962
transactions au 3°™ trimestre 2007), le volume des ventes d'appartements anciens se rapproche de celui

du 3°™ trimestre de 1998 (23 770 ventes).

Cette chute d'activité est principalement le fait du marché parisien qui a perdu preés d'un quart de ventes

d'une année a l'autre (7 427 transactions au 3°™ trimestre 2008, contre 9 804 & la période correspondante

de 2007) et retrouve son niveau d'activité d'il y a douze ans (7 969 transactions au 3°™ trimestre 1996).

Les marchés de la Petite Couronne (10 398 ventes) et de la Grande Couronne (7 316 ventes) résistent
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mieux a ce mouvement de fond, en enregistrant des volumes de ventes comparables a ce qu'ils étaient au
début de la décennie (11 092 transactions au 3°™ trimestre 2000 en Petite Couronne, 7 151 en Grande
Couronne).

Au total, le nombre de transactions d'appartements anciens accuse un repli de 14% sur les neuf premiers
mois de I'année, avec 76 398 ventes réalisées en lle-de-France, dont 23 445 a Paris (-18,1%), 30 959 en
Petite Couronne (-11,9%) et 21 993 en Grande Couronne (-12,2%). A noter I'évolution de la structure de ce
compartiment immobilier, qui laisse apparaitre sur les dix derniéres années une progression des parts de
marché de la Grande Couronne, ou il se vend désormais presque autant d'appartements anciens qu'a
Paris, contre un peu plus de la moitié en 1997 (22 601 ventes a Paris sur les neuf premiers mois de
I'année contre 11 725 en Grande Couronne) et en 1998 (27 295 ventes a Paris contre 14 412 en Grande

Couronne).

2) Les appartements neufs vendus libres : -15,3% en volume

Aprés avoir été le seul compartiment du logement a avoir enregistré des progressions de ventes au cours
des deux premiers trimestres (+15% au 1% trimestre et +10% au 2°™), le marché des appartements neufs

a connu une brutale dépression au 3°™

trimestre (-15,3%). Cette baisse généralisée des transactions
masque néanmoins des résultats trés contrastés entre Paris d'une part, la Petite Couronne et la Grande
Couronne d'autre part. Cette ligne de clivage traverse également ces deux derniéres zones
géographiques, ou la Seine-Saint-Denis, I'Essonne et le Val-d'Oise sont moins touchés que les autres

départements, comme l'indiquent les chiffres suivants :

Paris -42,8%
Petite Couronne - 15,5%
Hauts-de-Seine - 16,6%
Seine-Saint-Denis - 2,5%

Val-de-Marne - 25,7%
Seine-et-Marne -16,4%
Yvelines -19,4%
Essonne - 4,6%

Val-d'Oise - 5,8%

Avec 4 351 transactions conclues au 3°™ trimestre 2008, contre 5 134 un an plus tét, I'activité du marché

des appartements neufs demeure, en dépit de cette baisse, relativement stable depuis dix ans, sous l'effet
notamment de la progression tendancielle des ventes en Grande Couronne, ou il se commercialise prés de
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deux fois plus de produits qu'a la fin des années 90 et au début de la présente décennie (2 079
transactions au 3°™ trimestre 2008, contre 1 096 au cours au 3°™ trimestre de 1998, 1 014 en 2000 et
1 165 en 2001). Et ce, au détriment du marché parisien qui a connu, au cours de la méme période, une
érosion progressive et réguliere du nombre des transactions, passant de 667 appartements neufs vendus
au 3°™ trimestre 1998, a 139 au 3°™ trimestre 2008, soit autant qu'il y a trois ans (137 ventes au 3°™
trimestre 2005).

L'évolution de ce segment du marché francilien, comparable a celle du marché des appartements anciens
observée précédemment, illustre le déplacement de la demande qui s'est opéré du centre vers la

périphérie au cours des dix derniéres années.

Ce mouvement de bascule entre Paris et la Grande Couronne se vérifie dans les résultats enregistrés sur
les neuf premiers mois de I'année 2008, au cours desquels il ne s'est vendu que 493 appartements neufs
dans la capitale, soit 71% de moins par rapport a la période correspondante de 1998 (1 675 transactions),
pendant que la Grande Couronne connaissait une progression de plus de 90% de ses ventes (6 470 en
2008, contre 3 351 dix ans plus tét). Avec pour premiers bénéficiaires de cette hausse, les départements
de la Seine-et-Marne (+142%) et 'Essonne (+156%). Le marché de la Petite Couronne faisant preuve, sur
la méme période de dix ans, d'une relative stabilité (+2%) avec, la encore, de fortes disparités entre le
marché des Hauts-de-Seine (-37%) et celui de la Seine-Saint-Denis (+167%).

A signaler, enfin, que le marché des appartements neufs retrouve, avec 13 352 transactions conclues en
lle-de-France sur les neuf premiers mois de lI'année 2008 (+1,1% par rapport a 2007), son niveau d'activité
de 2 003 (13 009 transactions).

3) Les maisons anciennes vendues libres : -21,4% en volume

Dans la foulée des deux premiers trimestres, le marché francilien des maisons anciennes a accusé une

baisse des ventes au 3*™ trimestre 2008, qui est deux fois supérieure a celle enregistrée au 2°™ trimestre
(-21,4% contre -10,5%). Cette nouvelle baisse d'activité affecte la Petite Couronne comme la Grande
Couronne et d'une égale ampleur I'ensemble des départements franciliens, comme en témoigne les

évolutions suivantes :

Paris NS

Petite Couronne -19,7%
Hauts-de-Seine -21,4%
Seine-Saint-Denis -21,1%
Val-de-Marne - 16,6%

Grande Couronne -21,9%
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Seine-et-Marne -22.3%

Yvelines -20,1%
Essonne -22,1%
Val-d'Oise -22,9%

Avec 11 858 transactions, dont prés des % réalisées en Grande Couronne (8 696 ventes), le marché des
maisons anciennes retrouve le faible niveau d'activité du 3°™ trimestre de 'année 1997 (12 391 ventes).
Sur les neufs premiers mois de l'année, le volume des ventes (31 293 unités) affiche une baisse de 16,1%,
dont -14,7% en Petite Couronne (& 8 293 transactions) et -16,6% en Grande Couronne (a 22 895 ventes).
Au niveau départemental, c'est dans le Val-d'Oise ou l'activité fléchit le plus (-19,3% a 4 686 transactions),
suivie par les Yvelines (-17,3%, a 5 644 ventes) et les Hauts-de-Seine (-16,6%, a 1 949 ventes).

4) Les maisons neuves vendues libres : -38% en volume

De tous les compartiments du logement, le marché des maisons neuves est celui qui patit le plus de la
brutale dépression qu'a connu l'immobilier francilien au 3°™ trimestre, avec une chute de 38% des ventes,
comparable a celle déja observée au 2°™ trimestre (-34,8%) et, a niveau moindre, au 1° trimestre
(-20,2%). Laquelle touche pareillement la Petite et la Grande Couronne.

Paris NS
Petite Couronne - 36,5%
Hauts-de-Seine NS
Seine-Saint-Denis NS
Val-de-Marne NS
Seine-et-Marne - 39,9%
Yvelines - 29,9%
Essonne - 30,1%
Val-d'Oise -52,5%

Ce marché ne représente plus que 647 transactions au 3%me
fort de son activité au 3°™ trimestre 1999 (1 228 ventes) et 2004 (1 220 transactions). Avec 1 656

transactions conclues sur les neuf premiers mois de l'année (-24,7% par rapport a la période

trimestre 2008, soit deux fois moins qu'au plus

correspondante de 2007), la Grande Couronne continue de capter 80% du marché régional des maisons
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neuves (2 012 ventes, soit -27%), laissant la portion congrue a la Petite Couronne, dont les trois

départements ne compte que 350 unités vendues (-36,2%).
5) Les chambres de service : -23% en volume

Pour le troisieme trimestre consécutif, le marché des chambres de service s'affaisse de 23%, succédant
aux chutes d'activité intervenues au 1% trimestre (-21,9%) et au 2°™ trimestre (-19,4%). Avec 1 904 ventes
signées depuis le début de 'année, dont 602 sur le seul 3°™ trimestre, ce segment de marché reste avant
tout le fait de Paris, avec 1 525 unités vendues sur les neuf premiers mois dans la Capitale, contre 294

dans les départements de la Petite Couronne et 84 en Grande Couronne.

Paris - 23,2%
Petite Couronne -17,9%
Hauts-de-Seine - 32,6%
Seine-Saint-Denis NS
Val-de-Marne NS
Grande Couronne N
Seine-et-Marne NS
Yvelines NS
Essonne NS
Val-d'Oise NS
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Il - LES PRIX

1) Les prix des appartements anciens libres en lle-de-France

- Les prix des appartements anciens libres a Paris

eme

L'indice Notaires-INSEE provisoire s'établit au 3° trimestre 2008 a 222,8, tandis que l'indice définitif du 2
trimestre 2008 ressort a 220,9. L'augmentation trimestrielle est de 0,9% et annuelle de 7,0%. Le prix au m2
s’établit a 6 630 €.

Indices Notaires-INSEE a Paris et valorisation des prix au m2

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 208,2 213,6 215,9 220,9 222,8
Prix au m2 (€) 6200 € 6 360 € 6430 € 6 570 € 6 630 €
Variation annuelle 9,0% 10,4% 9,4% 10,0% 7,0%
Variation trimestrielle 3,6% 2,6% 1,1% 2,3% 0,9%

L'arrondissement le plus cher est le 6°™, avec 10 200 €/m2 (+11,0%), suivi du 7°me, avec
9 740 €/m?2 (+9,3%), du 4°™ & 9 250 €/m2 (+9,6%) qui reste devant le 5°™ & 8 650 €/m? (+5,5%) et le 8™ &
8 390 €/m2 (+8,8%), devant le 1% & 8 350 £/m? (+8,7%).

A l'opposé, l'arrondissement le moins cher demeure le 19éme‘ a 5 200 €/m? (+7,0%), suivi du 20‘:eme a
5400 €/m? (+5,3%), du 10°™ & 5 850 €/m? (+5,7%), du 18°™ a 5 880 €/m? (+9,6%) et du 13°™ a
6 090 €/m? (+1,5%).

Les arrondissements enregistrant les plus fortes progressions, en variation annuelle (3éme trimestre 2008 /
trimestre 2007), sont les :

Séme

Variations annuelles Variations trimestrielles Prix/m2
6°me +11,0% +0,5% (10 200 €/m2)
28me +10,3% +2,4% (7 460 €/m?)
3eme + 9,7% +2,2% (7 870 €/m?)
4°me + 9,6% +1,9% (9 250 €/m?)
18°m + 9,6% +3,3% (5 880 €/m?)
7°me + 9,3% +1,0% (9 740 €/m?)
geme + 8,8% +2,9% (8 390 €/m?)
9éme + 8,8% +3,1% (6 760 €£/m?)
ler + 8,7% +1,8% (8 350 €/m?)
14éme + 8,5% +1,7% (6 970 €/m?)
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17éme + 8,0% +1,0% (6 440 €£/m?)
19eme + 7,0% +0,6% (5 200 €/m?)
lleme + 6,8% +0,3% (6 210 €/m?)
l6eme + 6,7% - 0,1% (7 810 €/m?)
12eme + 5, 7% +1,1% (6 150 €/m?)
10éme + 5,7% +1,3% (5 850 €/m?)

- Les prix des appartements anciens libres en Petite Couronne

L’indice Notaires-INSEE provisoire pour la Petite Couronne s'établit, au 3° trimestre 2008, & 219,5, tandis
que lindice définitif du 2° trimestre 2008 est a 218,2. La variation trimestrielle est de 0,6% et annuelle de
2,5%. Le prix au m2 ressort a 3 900 €.

Indices Notaires-INSEE en Petite Couronne et valorisation des prix au m2

Petite Couronne

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 214,1 217,5 216,9 218,2 219,5
Prix au m2 (€) 3800 € 3860 € 3850 € 3870 € 3900 €
Variation annuelle 6,3% 6,9% 5,2% 4,4% 2,5%
Variation trimestrielle 2,4% 1,6% -0,3% 0,6% 0,6%

Indices Notaires-INSEE par département et valorisation des prix au m2

Hauts-de-Seine

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 205,1 209,0 207,8 210,3 2114

Prix au m2 (€) 4540 € 4630 € 4600 € 4 660 € 4680 €
Variation annuelle 6,8% 7,7% 4,9% 5,2% 3,1%
Variation trimestrielle 2,6% 1,9% -0,5% 1,2% 0,6%

Seine-Saint-Denis

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 2413 2439 242.8 246,6 245,7
Prix au m2 (€) 2910€ 2950 € 2930 € 2980 € 2970 €
Variation annuelle 7,1% 7,3% 4,5% 4,9% 1,8%
Variation trimestrielle 2,7% 1,1% -0,4% 1,5% -0,3%
Mention obligatoire pour les chiffres cités
Source Notaires Paris lle-de-France — Base BIEN
10 www.paris.notaires.fr



Val-de-Marne

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 217,9 220,6 2215 219,2 221,7

Prix au m2 (€) 3740 € 3790 € 3800 € 3760 € 3800 €
Variation annuelle 5,1% 5,4% 6,1% 2,5% 1,7%
Variation trimestrielle 1,9% 1,2% 0,4% -1,0% 1,1%

Parmi les communes, enregistrant un volume important de transactions immobiliéres, qui connaissent les
évolutions de prix les plus significatives, citons :

Variations annuelles Variations trimestrielles Prix m2 médians
Noisy-le-Grand +9,3% +6,8% (3 160 €/m?)
Levallois-Perret + 8,0% +1,3% (6 080 €/m?)
Sevran +7,9% + 0,5% (2 190 €/m2)
Neuilly S/Seine + 6,8% +0,8% (7 370 €/m2)
Charenton-le-Pont +6,8% +5,1% (5 340 €/m2)
Boulogne-Billancourt +6,3% +2,5% (5710 €/m?)
Vincennes +5,7% +1,3% (5590 €/m?)
Ivry S/Seine +5,7% +1,1% (3 550 €/m?)
Montreuil +5,4% + 0,0% (3720 €/m2)
Colombes + 4,4% +0,6% (3590 €/m2)
Aubervilliers +4,4% +2,2% (2 840 €/m2)
Maisons-Alfort +4,3% -1,0% (3910 €/m?)
Issy-les-Moulineaux +4,2% +1,2% (5 160 €/m?)
Epinay S/Seine +4,0% + 2,6% (2 350 €/m2)
Asniéres S/Seine +3,9% +07% (4 280 €/m2)
Rueil-Malmaison + 3,6% +6,8% (4 560 €/m2)
Clichy + 3,6% +05% (4 270 €/m?)
Courbevoie +3,2% +1,9% (4 790 €/m?)
Nogent S/Marne +2,5% + 0,9% (4 460 €/m2)
Bondy +2,5% -5,3% (2 860 €/m?)
Montrouge +2,4% -2,9% (4 640 €/m?)
Saint-Denis +2,4% -1,3% (2 930 €/m2)
Choisy-le-Roi +2,3% -1,6% (3 050 €/m?)
Livry-Gargan +1,8% -0,7% (2 880 €/m2)
Saint-Maur-des-Fossés +0,2% -0,2% (4 050 €/m2)
Pantin 0,0% -0,6% (3520 €/m2)
Créteil - 0,3% -1,7% (2 890 €/m?)
Champigny S/Marne -9,6% -2,4% (2 810 €/m2)
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- Les prix des appartements anciens libres en Grande Couronne

L'Indice Notaires-INSEE en Grande Couronne au 3° trimestre 2008 est de 213,8 (& 3 010 €/m?), soit une
variation trimestrielle de 0,6%, contre -0,4% au trimestre précédent et une progression annuelle de 1,1%,

contre 4,8% un an plus t6t.

Indices Notaires-INSEE en Grande Couronne et valorisation des prix au m2

Grande Couronne

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 211,4 2128 213,5 212,6 213,8
Prix au m2 (€) 2970 € 2990 € 3000 € 2990 € 3010 €
Variation annuelle 4,8% 4,6% 3, 7% 2,2% 1,1%
Variation trimestrielle 1,7% 0,6% 0,3% -0,4% 0,6%

Indices Notaires-INSEE par département et valorisation des prix au m2

Seine-et-Marne

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 224.,8 225,5 225,8 225,9 227,2
Prix au m2 (€) 2700 € 2710€ 2710€ 2710€ 2730 €
Variation annuelle 5,8% 4,1% 3,4% 1,8% 1,1%
Variation trimestrielle 1,4% 0,3% 0,1% 0,0% 0,6%

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 196,4 196,5 199,1 197,8 197,5
Prix au m2 (€) 3590 € 3600 € 3640 € 3620€ 3610€
Variation annuelle 4,5% 4,2% 4,3% 2,6% 0,6%
Variation trimestrielle 1,9% 0,1% 1,3% -0,7% -0,1%

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 216,5 2179 217,6 217,2 219,4
Prix au m2 (€) 2700 € 2720€ 2720€ 2710€ 2740 €
Variation annuelle 3,9% 3,3% 2,9% 0,9% 1,3%
Variation trimestrielle 0,6% 0,6% -0,1% -0,2% 1,0%
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Val-d'Oise

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 236,4 2411 238,4 237,3 2414
Prix au m2 (€) 2740 € 2790 € 2760 € 2750 € 2800 €
Variation annuelle 5,8% 6,9% 3,3% 2,8% 2,1%
Variation trimestrielle 2,4% 2,0% -1,1% -0,5% 1,7%

Parmi les communes, faisant I'objet d'un volume important de transactions immobiliéres, qui connaissent
les évolutions de prix les plus significatives, citons :

Variations annuelles Variations trimestrielles Prix m2 médians

Meaux + 10,0% +0,4% (2 540 €/m?)
Corbeil-Essonnes +9,8% +2,2% (2 810 €/m2)
Chatou +7,4% 0,0% (3900 €/m?)
Melun + 6,5% +1,1% (2 770 €/m2)
Massy +6,2% -1,9% (3070 €/m2)
Avon +6,2% + 8,6% (2 400 €/m?)
Sarcelles + 6,2% +2,5% (2 060 €/m2)
Grigny + 5,4% +1,7% (1 760 €/m?)
Saint-Germain-en-Laye +4,3% +2,6% (5 070 €/m2)
Bussy-Saint-Georges + 3,6% +2,3% (3 500 €/m?)
Viry-Chatillon +3,4% + 0,4% (2 700 €/m2)
Evry +3,3% +1,4% (2 170 €/m?)
Poissy +3,2% -1,2% (3 240 €/m?)
Elancourt +3,1% +0,4% (2 670 €/m?)
Chelles +2,7% +1,1% (2 640 €/m2)
Montigny-le-Bretonneux +1,9% +1,6% (3270 €/m?)
Franconville +1,9% -0,7% (2 690 €/m2)
Garges-lés-Gonesse +1,9% -0,5% (2 140 €/m2)
Ris-Orangis +0,9% -1,4% (2 160 €/m2)
Torcy +0,7% +2,2% (2 780 €/m?)
Versailles + 0,6% + 0,6% (4 760 €/m?)
Palaiseau + 0,6% -1,6% (3 130 €/m?)
Argenteuil +0,4% +0,7% (2 780 €/m2)
Eaubonne 0,0% -1,8% (2 700 €/m2)
Marly-le-Roi - 0,3% -0,3% (3 450 €/m2)
Champs S/ Marne - 0,4% 0,0% (2 590 €/m?)
Sartrouville -1,0% +1,4% (2 900 €/m?)
Les Ulis -1,6% -3,2% (2 420 €/m?)
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Deuil-la-Barre -1,7% +0,4% (2 840 €/m?)

Cergy - 3,9% +4,7% (2 700 €/m2)

L'indice Notaires-INSEE des appartements anciens en lle-de-France est au 3° trimestre 2008, de 220,0 (&
4 730 €/m?), soit une augmentation trimestrielle de 0,7%, contre 1,2% au trimestre précédent.
L’indice des prix au m2 a progressé de 4,4% sur un an, contre 7,3% I'année précédente.
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2) Les prix des maisons anciennes libres en Petite et Grande Couronne

- Les prix des maisons anciennes en Petite Couronne

L'Indice Notaires-INSEE des maisons en Petite Couronne au 3° trimestre 2008 est de 202,4, tandis que
I'indice définitif du 2° trimestre 2008 est a 200,2. L'augmentation trimestrielle est de 1,1% et annuelle de

1,2%. Le montant de vente sur I'ensemble de la Petite Couronne ressort a 357 000 €

Indices Notaires-INSEE en Petite Couronne et valorisation des prix de vente

Petite Couronne

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 199,9 197,0 196,9 200,2 202,4
Prix 352 600 € | 347500 € | 347 400 € | 353 100 € | 357 000 €
Variation annuelle 6,2% 6,2% 3,5% 3,7% 1,2%
Variation trimestrielle 3,5% -1,4% 0,0% 1,7% 1,1%

Indices Notaires-INSEE par département et valorisation des prix de vente

Hauts-de-Seine

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 195,5 193,2 195,7 198,1 199,3
Prix 550 400 € | 543 800 € | 550 800 € | 557 600 € | 561 000 €
Variation annuelle 6,0% 8,4% 6,0% 8,0% 1,9%
Variation trimestrielle 6,6% -1,2% 1,3% 1,2% 0,6%

Seine-Saint-Denis

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 203,7 204,1 203,4 206,6 210,5
Prix 268 600 € | 269 100 € | 268 200 € | 272500 € | 277 600 €
Variation annuelle 5,3% 5,6% 4,0% 2,3% 3,4%
Variation trimestrielle 0,8% 0,2% -0,3% 1,6% 1,9%

Val-de-Marne

T3 2007 T4 2007 T1 2008 T2 2008 T3 2008
Indice 200,5 193,9 191,9 196,0 197,5
Prix 370800€ | 358 700 € | 355100 € | 362 600 € | 365 300 €
Variation annuelle 7.2% 4,8% 0,8% 1,1% -1,5%
Variation trimestrielle 3,4% -3,3% -1,0% 2,1% 0,8%
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